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KSHSZAM:  11896083-6820-113-01
CEGJEGYZEK: (1-08-681996
Deutsches Haus Kff,
MERLEG 'A' véltozat ESZKOZOK
[ “sez o Megnevezés | E Ft o 20134231, Eflentizés 2014,12.31,
hatsa
1A BEFEKTETETT ESZKOZOK 34685 2227
2l IMMATERIALIS JAVAK
3l TARGYIESZKOZOK 34685 32227
4. BEFEKTETETT PENZEIGYI ESZKOZOK ]
5|8 FORGOESZKOZOK T ) 10747 5484
6] KESZLETEK T
7l KOVETELESEK 6851 4843
gl ERTEKPAPIROK -
gliv.  |PENZESZKOZOK 3306 641
1olc AKTIV IDGBELI ELHATAROLASOK 822 653
11 ES7HOZOK OSSZESEN 46254 38 364!
| j Deutsches Haus Kft. o
MERLEG 'A' valtozat FORRASOK
ssz Megnevezés [E Ft ) 20134231, Ellendrzés | 20141231,
hatésa
12{D, SAJAT TOKE 25095 27293
13, JEGYZETT TOKE 500 3000
14 b0t visszavasaroll fuladoni részasedbs novéréken B
G JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE {)
16{iI, TOKETARTALEK
17llv. |EREDMENYTARTALEK 21676 24695
18|V, LEKOTOTT TARTALEK
18l FRTEKELESI TARTALEK
20/V.  |MERLEG SZERINTI EREOMENY 2919 362
2H[E. CELTARTALEKOK )
22JF, KOTELEZETTSEGEK o 15082 8314
2301, HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK -
241 HOSSZU LEJARATO KOTELEZETISEGEK 2600
2511, ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 17 082 8314
26{G, pASEZIVIDORELI ELHATAROLASOK 2077 2767
27 FORRASOK GSSZESEN 48 254 38364
EUTgop
) 5 ’} [e C L ;-%‘3{::513? ZA
2015, prils 21, ;/;fff(. A e T
Doutschos Haus Kft. T .'gﬁg""f i,
Beck Addr R !

Korywvizsgéldi jelentésem alapian lgazotom:
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KSHSZAM:  $1836083-6820-113-01
CEGJEGYZEK: 04-09-687008
Deutsches Haus Kft.
EREDMENYKIMUTATAS OSSZKOLTSEG 'A°
$82 Megnevezés /E Ft 2013.12.31. Ellendrzés 20144231,
hafdsa
11, ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 342 28272
2(n. AKTIVALT SAJAT TELJESTTMENYEK ERTEKE -
3[un EGYEB BEVETELEK 558 1
4 € visszai &rbkvesztés
5|V, [ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 16743 16808
[V, SZEMELY! JELLEGO RAFORDITASOK 8017 8943
7ivi.  |ERTEKCSOKKENESILEIRAS 2139 2504
8|Vl |EGYEB RAFORDITASOK 1730 " 504)
] ebbal érghvasziss 1185
10la  |0ZEMITEVEKENYSEG EREDMENYE 3358 284
11V, |PENZOGYE MOVELETEK BEVETELE 8 2
121X, PENZUGYE MOVELETEK RAFORDITASAI 81 50
138 peNzZUGYI MOVELETEK EREDMENYE 73 T -48
14lc 570KASOS VALLALKOZASI ERECMENY B 3285 432
15X, RENDKIVOLI BEVETELEK 88 88
16{XL RENDKIVOLI RAFORDITASOK i
7|0 RENDKIVOLI EREDMENY 88 8
18{E ADOZAS ELOTTI EREDMENY ) 3313 T 244
18|xil.  |ADOFIZETES] KOTELEZETTSEG 454 58
20iF ADOZOTT EREDMENY 291p -302
2(16 MERLEG SZERINTI EREDMENY 2019 302
N rog Dégﬁc“% Y
/ ‘1 Lo /17T 4
2015, dprifls 21. N ,r % i agp t;:;a
Deulsches Haus Kit. ey, j:‘ ..
Beck Artlr e j Iaf
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H ényi Marton

I3




Deutsches Haus Kit kiegész{td melléklete
a 2014, évi mérlegbeszamoldhoz

Szervezet kiemelt adatai

Szervezeti forma:

A szervezet adoszéma:

Szervezet KSH szama:
Cépjegyzék szama:

Alapités éve:

A térsasdg fevékenységi kore;
Székhely:

Vallalkozds kényvviteli szoftvere:

korlatolt felelésséglh tarsasag
11896083-2-41
11896083-6820-113-01
01-09-681996

1999.07.22

Ingatlan kezelés

1062 Budapest Lendvay u.22
ST Soft Kit

A Vallalkozds tulaidonosi szerkezete:

Tulajdonos:

Tulajdoni hdnyad:
Szavazati arény:

Cégjellemzdk:

Beszamolé aldlriséra jogosull:
Felijgyeld Bizottsag:
Kényvvizsgald:

Kényvvitelért felelds személy:
Regisztracids szém:
Szamlavezetd Bank:

Mitkddési rendszer

Magyarorszégi Németek Orszdgos Onkorményzata
1026 Budapest Juliav.9

100 %

100 %

Beck Arthr (2534 Téat Arpad 0t 60.)

Ritter Imre, Schuth Janos, Szigriszt Janos

Audit Service Kft, Hordnyi Mérton

Téthné Szabé Ildiké (1062 Budapest Lendvay u.22)
138965

UniCredit Bank Zit

A tulajdoni viszonyokat a tArsasagl szerzédés tartalmazza, a miikddés az ebben rogzitettek

szerint t6iténik.

A napi forgalom megfigyelése, 10gzitése szdmitégépes programrendszerrel torténik, amely a
bevitt adatok zart feldolgozésat biztositja.

1.1 Szédmviteli rendszer

Konyvvezetés mddja; kettds kényvvitel

Konyvvezetés: forintban

Uzleti év fordulonapja: 2014,12.31

Uzleti év: 2014. 01. 01.-2014. 12, 31.

Eredménykimutatss tipusa:
Mérleg valtozata:

LAY Eredménykimutatas (dsszkﬁlts’ég eljarassal)
Rgyszeriisitett éves beszamolé MERLEGE ,,A” véltozat



Mérleg készités: 2015, januéar 31.
Konyvvizsgalati zaras id6pontja; 2015.04.20.

1.2 Magvardzatok az epyves mériegtéielekhez

1.2.1 Immateridlis javak
Ertékelése konyvszerinti értéken az analitikus nyilvantartsssal egyeztetve.
Tartalma: vagyon értékii jog ¢és szellemi termék.
A vagyonértékii jogok 6 €v, a szellemi termékek 5 év alatt kerlilnek

elszémolasra.
Bruttd ériék
Nyitd nvekedés csskkenés Zaro
Vagyonértékilijog 132 132
Vagyonériékii jog 132 132

Nettd érték
Vagyoneértekil jog ¢ 0

1.2.2 Térgyi eszkdzk
Lrtékelése konyvszerinti értéken az analitikus nyilvantartésokkal egyezetve.
Tartalma: miiszaki berendezések (szdmitastechnikai eszk6z8k), egyéb
berendezések (személygépkocsi, hiradastechnikai eszktzok, egyéb irodai
berendezések).
Az 100 e Ft alatti berendezések egy Gsszegben lefrasra kertiinek, a 200.000 Ft
alatti berendezések 2 ¢v alatt kerlilnek leirasra.
A gépjarmiivek 20%-kal, a szdmitastechnikai berendezések 33 %-kal keriiinek
elszdmolédsra. Minden mas berendezés 14,5 %-kal szamolddik el
A Kft sajat ingatlannal nem rendelkezik, idegen ingatlanon végzett beruhédzas
amortizacios kulcsa 5 %.

Bruttd érték
Nyité novekedés cstikkenés Zaré

Ingatlan 47. 186 47,186
Egyéb berend. 8.255 46 8. 301

Ertékestkkends
Ingatian 12,718 2. 359 15. 078
Egyéb berend. 8. 037 144 8.182

Nettd érték
Ingatlan 32. 199 32,108
Egyéb berend. 218 119




Az ey Osszegben elszamolt 100 e Ft alatti tdrgyi eszkdzok érickosdkkendse
144 e F1.

1.2.3 Befektetett pénzligyi eszkdzok

A tarsasag 2014. évben befektetett pénziigyi eszkdzokkel nem rendelkezett.
1.2.4 Készletek

A tarsasdg 2014, 12, 31-én készletiel nem rendelkezett.

1.2.5 Kivetelések
Frtékelése a nyilvantartdsban szerepld konyvszerinti értéken. Tartalma: vevik,
add és szallitdi tolfizetés,

2014. 12. 31-6n a vevd kovetelés dsszege 5. 745 e Ft, mely dsszeg egy 1€sze
mérlegkészitésig kiegyentitésre keriilt, A 60 napndl hosszabb idejli
kintléviségek behajtasara szolgald felszdlitd levelek elkiildésre keriiltek.
2013-ban értékvesztés keriilt elszdmolasra 1.165 e Fi-tal. A mérleg készitésig
nem toitént valtozas az a kintléviség elbiralasban.

Az egyéb kivetelés 263 e It cbbdl tArsasdgi ado 138 e I, ipariizési ad6 61 e i,
szallitoi talfizetés 64 e Ft.

1.2.6 Ertékpapirok

A tarsasag 2014, 12, 31- én értékpapirral nem rendelkezett.

1.2.7, Pénzeszktizok

Frtékelése egyedileg a kényvekben nyilvantartott értéken.

Tartalma: bank és pénztar

A térsasdg pénztéra 140 e Ft készpénzeel zért, az Unicredit Bank Zrt —nél
vezetett szamla egyenlege 501 e Ft.

1.2.8 Aktiv idébeni elthatdrolds

Ertékelése a nyilvantartas alapjdn, nyilvantartasi értéken.
A mérfegben kimutatott 653 e Ft- bél bevétel ethatarolas 507 ¢ Fi, koltség
elhatérolas 146 e Fi.

1.2.9 Céltartalék
2014, 12, 31~ én nem keriilt sor célfartalék elszamolasara,



1.2.10 Hatrasorolt kételezettségek

2014, 12. 31-én a tarsasdg nem rendelkezett ide sorolandé
kotelezettségekkel.

1.2.11 Hosszi lejérath kistelezettségek

A tarsasagnak 2014. 12, 31-én éven tili tarfozdsa nem volt.

1.2.12 Révid lejdratt kotelezetiségek

Eriékelése a nyilvantartasok alapjén a konyvszerinti értéken

egyedileg,
Tartalma: Szall{toi kitelezettségek, révidiejarata hitelek, egyéb révid lejarath
kotelezetiségek.
Az Bsszes kimutatott révid lejarath kitelezettség 2014, 12, 31-én 8, 314 e Ft.
Ebbél:

- kaucio 4. 718 ¢ Ft

-NAV 6606 ¢ It

- bér 305eFt

- tulajdonosi kélestn 2. 500 ¢ Fit

- vev§ tllfizetés 125e It

Az esedékes kitelezettségek a mérlegkészitésig megfizetésre keriiltek.

1.2.13 Passziv ethatarolas

Ertékelése a nyilvantartas alapjan szamftott értéken,
2014, 12. 31-én 2,757 ¢ Ft passziv cthatdrols volt, melybél 1.418 e Ft
koitségek elhatarolésa, 1. 339 ¢ Ft halasztott bevétel.

1.2.14 Sajét téke
Tartalma: jegyzett toke
eredménytartalék
mérlegszerintieredmény
A thrsasag sajat téke Gsszege 27, 293ef Ft, melybol 3.000 e Ft jegyzett tOke, az
eredmény tartalék 24. 595 e Ft, mérleg szerinti eredmény -302 e Ft.

1.3 Magyarazatok az egyes eredmény-kimutatas tételeihez

1.3.1 Uzemi bevétel
Tartalma: éri¢kesités netto arbevétel és egyéb bevétel,




A tarsasag 2014 &v gazdalkoddsa sordn a realizalt drbevéte] 28. 272 e Fi, mely
10,04 %-os csokkenés az eldzd évhez képest. Az egyéb bevctel 1 ¢ Ft.

1,32 Uzemi kéltségek
Tartabma: koltség nemek és egyéb raforditas

2013 2014 Index
Anyagjelleg{i raf. 16.743 16, 606 99,18 %
Személyi jellegli raf. 8. 017 8.943 111,55 %
Ertékestkkendsi lefrds 2,139 2. 504 117,06 %
Egyéb réf. 1,730 504 29,13 %

1.3.3  Pénziigyi eredmény
A térsasagnak 2014 évben a kapott 2 e Ft &s fizetett kamat 50 ¢ Ft kiildnbbzete

-48 e Ft a pénziigyi eredmény.
1.3.4 Rendkiviili eredmény

2014 évben 88 e Ft rendkiviili eredmény keriilt elszémolasra, mely a 2010,
évben kapott fejlesztési célra kapott tdmogatés halasztott bevételének
targyévben elszdmolt amortizdcio aranyos feloldéasa,

1.3.5 Eredmény elszémolas

A tarsasag adézés elditi eredménye: 244 e Tt

Addalap csokkentd tételek:
Ado6torvény szerint elszamolf ées: 2. 504

Osszesen 2. 504
Addalap ndveld tételek:
Szamviteli térvény sz. écs: 2,504
Osszesen 2,504
Adéatap: -244 e Ft
Jovedelem ( nyereség) minimum: 581 e Tt
Adé: 58 eFt
Mérlegszerinti eredmény: -302 ¢t
1.4 Kiegészité adatok
Létszam: 16
Bér: 6.520 e Ft
Személyi jellegiiek: 564 e Ft



A tarsasag vagyoni, pénzligyi és jévedelmi helyzet alakuldsa:

2013 2014 Index
Térgyi eszkdz ardnya %: 74,98 84,00 112,03
Forgd eszkoz ardnya %! 23,23 12,62 54,33
Téke ellatotisag %: 54,25 7L14 131,13
Likviditas : 0,62 0,58 93,54
Arbevétel ardnyos jovedelmez6ség %: 10,73 -0,86
Eszkoz aranyos jovedelinezség %o 7,29 - 0,64
:
Budapest, 2015, aprilis 21, 7‘2 ¢ J//JD&
K/ -~
Beck Artar
Ugyvezets




Fuggetien kdnyvvizsgaloi jelentés
A Deutschas Haus Kft, tulajdonosalnak:

Az egyszerdsitett dves baszamolérdl készilit jelentas

Elvégeztiik a Deutsches Haus KIt. (a tovébbiakban: Térsasdg) mellékelt 2014. évi egyszerlisitelt éves beszamoldjanak a kinywizsgalatat, amely
egyszerds(ielt éves beszamolb a 2014, december 31.-| fordulénapra elkészitelt méregbtl -- melyben az eszkdzok &s forrasok egyszd végbsszeg
38 364 E I, a mérleg szerinti eredmény -302 E Ft veszteség -, és az ezen iddpontlal vagz6d6 évre vonalkozé eredménykimutatasbél, valamint a
szamvitel politika meghatérozé elemelt és az egyéb magyarazé informéclokat tartalmazo Klegész(ts mellékietbdi 411

Avezetés feleldssége az egyszerdsitott dves heszamoldént

A vezelés felells az egyszertsitelt dves heszamolbnak a szdmvitell torvényben foglaliakkal Ssszhangban t6rénd elkészitéstért &s valos
bemutatasaért, valamint az olyan bels& kantrollokérf, amelyeket a vezetés szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbsl, kér
hibébol eredd lényeges hibas dllitsokié! mentes egyszerdshett dves beszamold elkészilése,

A kdnyvvizeghld felelfssbge

A mi feleldsseqlnk az egyszenisitett éves beszémold véleményezése kénywizsgélalunk alap/an,

Kénywizsgélatunkat a magyar Nemzetl Kényvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban hajtotluk végre.

Ezek a standradok megkdvetelik, hogy megteleljlink az etikai kvetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgélatot tray tervezziik meg és hajtsuk
végre, hogy kelld bizonyosségot szerezzlink arrdl, hogy az egyszeriisitelt éves beszamold mentes-e lényeges hibés &llltasokiol.

A kénywizsgalat magdban foglalja olyan efjérasok végrehajtasat, amelyek célia kinywizsgélati bizonyitékol szereznl az egyszerisitelt éves
beszamoldban szerepld Hsszegekrdl &3 kizzéiételekel,

A Kivalasziolt elférasok, beleérive az egyszenlsitelt éves beszamold akér csalasbel, akar hibabol ereds, 1ényeges hibas alitésal kockazatainak
felméresét is, a kdnywvizsgéld megltélésétd! filggnek.

A kockézalok ilyen felmérésekor a kinywizsgalo az egyszerlsitelt dves beszamold gazdatkods agység altali elkészitése &s valds bemulatasa
szempontjabol relevans bels kontrollt azért mériegell, hogy olyan kénywizsgalati elérasokat lervezzen meg, amelyek az adoft kriifmények
kozit megleleldek, de nem azért, hogy a gazdalkedd egység belsd kontrolijanak hatékonysagéra vonatkozoan véleményt mondjon.

A kényvvizsgalat magéban foglalja tovabba az alkalmazolt szamviteli polilikék megfeleldségének és a vezelés altal készltelt szémvitell becslések
ésszerliségének, velamint 2z egyszerlsitett &ves beszamold alfogd prezentalasanak érigkelését is.

Meggybz8désiink, hogy a megszerzell kdnywvizsgélali bizonylték elegends és megfeleld alapol nyjt kényyvizsgdlsl véleménylnk
megadéaséhoz,

Vélemény

Vélemenylnk szerint az egyszerlsitett dves beszdmold megbizhaté & valds képet ad a Deutsches Haus Kit. 2044, december 31.-6n fenn&ilé
vagyonl és pénziigyt helyzetérd!, vatamint az ezen IdGponttal végz8d8 évre vonalkoz¢ jvedetmi helyzetérdl a szamviteli rvényben foglaltakkal
dsszhangban.

Budapest,
2018, apiilis 21.

Horgnyl #értor

AUDIT SBEVICH KPP — o tag ks
i . befegyrifiidanyvvis 89 OnyWVizsaals
TR ‘ ny.s:r..:n m@‘m % 8.82: 0 §
dr. Serényi lvan H Hidarion
Audit Service Kit. KamarptfagXbnyvvizsgéld
Konywizsgald tirsasy ny.$z.. 001185

1022 Budapest, Bimbd 0t 3,
ny.sz.; 001030

Ez ajelentés a fent nevezell cég targyévi egyszerlsitelt dvas beszamol6janak elvalaszthatatlan része,

A Kényvvizsgéldl Velemény bérmely manipuldcidja, vagy valotian adatokkal egyiilt torténd felhasznélasa a véleményt érvénytelenitl s
trvenyességl falligysleti eljarast vonhal maga utén!
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Deuvutsches Haus KFft

1082 Budopest Tel.: 056-1-269-1082
Lendvay u. 22, 06-1-269-1081
Addsziin: 11896083-2-41 06-1-354-0881

Fax: 05-1-269-1080
Mobll: 06-20-9-386-412
E-Mail:dhaus@rvodalfone. hu

Budapest, 2015. 04, 17,

Beszdmold a Dentsches Haus Kt
2014, dves tevékenyséperdl

Tisztelt Kozgyllés!

Mint kdzismert, a Kft, a Lendvay uiciban 1évd Magyarorszagi Németek Hézanak, valamint a
Nagymezd utcéban taldlhato ingatlancsoporinak az lizemelietéséért felelss, ennek megfelelé-
en szeretném t4jékoztatdmat is megtenni. Az elmilt esztendd gazdédikodésa vegyes eredmény-
nyel zarult: t6bb mint 10 év utén eldszdr nem volt nyereséges a cég, ennek okait az alabbiak-
ban részletezni fogom ¢s szdlok atrél is, mi az, ami ettél figgetleniil pozitivumként lehet ér-
tékelni.

I. Lendvay utca, Magyarorszigi Németek Hiza

Mint az a mellékelt kiinyvvizsgélati anyaghdl is latszik, a kft. éves nelto drbevétele kevesebb
volt a 2013, évinél, ez hdrom okra vezethet$ vissza, Ezek a kvetkezéek.

1. 2014, elsé honapjaiban néhdny héten beltl hdrom cég is felmondta szerzddését, az &
potidsuk 2014 nyardra sikertiit, de ez kb. I millié forint kiesést okozott. Sajnos a ke-
reslet/kindlat ardnydt figyelembe véve a pétidsukra elment fél év egydltaldn nem fe-
kinthetd rossznak, ennél hamarabb csak komoly, mdar-mdr dngyilkos dijeskkentés
aran Iehetne bérior taidini, de ez nem lehet cél.

2. Az éttermet 2012 nyardtol bérld Ecke 22. Kft. netté 750.000 forintos bérleti dijjal kez-
dett. Ezt aztdn 2013-ban a szerzGdés szerint 787,500 forintra emeltem. Ugyanezen év
nyardn a cég ligyvezetdje difesskkentési kérelemmel fordult a tulajdonoshoz, aki ezt
engedélyezte, 1gy a bérleti dif 2013 augusziusdto! 650.000 forintra csokkent. Konnyen
kiszdmolhatd, hogy ez a 137.500X12 hénapnyi 6sszeg tobb mint 1,5 milliényi veszte-
séget jelent. Fontos hangsiilyozni, hogy ez a déntés mindetidl fiiggetleniil jb dontés
volt, én is tamogattam. Az if bérl dltal fizetett bérleti dif ugyanis még fgy is t6bb nint
a dupldfa annak, mint amit a régi (Barbe Kft.) produkdlt. Ha ragaszkodtunk volna a
kozel 800.000 forintos bérleti difhoz, akkor jé eséllyel az Ecke Kfi. felmondta voina a




bérieli szerzddését, potldsuk honapokat velt volna igénybe, kérdéses, hogy kaptunk
volna —e ezt legaldbb megkozelitd ajdanlatot és a késdbbiek sordn egy mdasik bérid fize-
rési mordlja milyen lett volna. Tehdt: az Ecke 22. Kfl.-t szerintem meg kell tartani bér-
lonek!

3. A Nagymezd utcdban két bérldvel is kotottem 5-6 évvel kordbban szdmunkra nagyon
kedvezd feltételekkel hatdrozoft idejii szerzédéseket, amelyek 2014-ben lejdriak. Ezeket
tjra kellett targyalni, mely sordn a béridk jobban tudidk érvényestteni akaratukat, hi-
szen jelentds a tilkindlat az irodapiacon és itf az ingatlanaink dllaga sem olyan, minf
a Lendvay utcdban.

Altaldnosségban is elmondhatd, hogy a bérl6i magatartés jelentBsen valtozott az el-
milt években: minden érdekldd6 sokkal kbltségérzékenyebb, koriiltekintObb lett, s a
jelentds talkindlat értelemszer{ien nyomott drakhoz is vezet. A bérldk megtartasa, ta-
vozésuk esetén potlasuk komoly kihivds, hirdetéses (Gjsdgok, internet) modszerrel
szinte alig miikddik, Egyértelmti elény, hogy mivel 15 éve t5ltém be pozicidmat, egy-
re gyakrabban fordul el6, hogy olyanok keresnek meg irodabérleti szandékukkal, akik
mér voltak nalunk, vagy mas ajanlotta figyelmitkbe a Kft.-1, illetve ingatlanjainkat,

Mint talan sokak szdmra kdzismert, 2013 augusztusdban modern 1 db. kiiltéri egységrél mii-
k&dtetett LG klimarendszert telepitettiink, minden egyes iroda fogyasztasa kiilon mérhetd. A
fogyasztsa kedvezd, de az éves karbantartdsi dija magas, kozel 600.000 forint. A beruhézés
megvaldsitisdhoz a kfl, a méreiéhez, éves nettd drbevételéhez képest jelentds tagi kolestnt
kapott tulajdonostdl, melyet 2013 6ta annak kamataival fizet vissza, jelen sorok frdsakor 1
havi térleszi6 részlet van még hétra.

H. Nagymezi utea

Kevésbé latvanyos dolgok t6rténnek itt, mint a Lendvay utcdban, hiszen nincsenek rendezvé-
nyek, étterem, nem annyira reprezentativ — de a Kft, gazdalkoddsanak szempontjabdl mégis
fontos helyszin ez, Iit egy térsashdzban, két szinten négy ingatlanunk van 8sszesen: a legki-
sebb 67, a legnagyobb 145 négyzetméteres.

Bz az ingatlancsoport kevésbé elegans, a bé1l8k anyagi helyzete is altalaban gyengébb mint a
Lendvay utcdban lévokeé és mindez a fizetési mordljukban is titkedz6dik. A tartozésok behajta-
sa dllandd feladatot és elfoglaltsdgot jelent, természetesen mindez jogkéveté médon (szitkség
esetén fizetési meghagyés kibocsatasa) {0rténik.

A j6v8ben ezeken a helyszineken a flitésrendszereket szeretndm korszerdisittetni, a kb. 40 éves
konvektoroktdl meg kell vélni, cirké fiités beszerelése, valamint a kémények bélelése sziiksé-
ges. Az elsé emeleti irodénkban ez megesinaltuk, de sziikség lenne 14 a t6bbi hdromban is:
ezek k8ziil az egyik elektromos flitésti, ennck bérbeaddsa emiatt kimondottan nehéz feladat.



1L (")sszegzés

Tisztelt Kozgytilés!

2015. els6 negyedéve a konyvelés adatai szerint ismét 3 millié koriili nyereséget mutat és SZ€p
eredinény a tagi kélestn z8kkenSmentes visszafizetése is. Etté! fiiggetlenil! 14tni kell, hogy a
kft. bevételi oldala jelen mitkddési keretek kozétt nem névelhets tovabb a végtelenségig, eb-
bél a rabizott 1900 négyzetméterbdl évi 29-31-32 MFT bevétel realizathat6, optimalis kihasz-
naltsg mellett, Brdemes lenne atgondolni egyéb tevékenységi kir felvételét (magyarén: a kft.
massal is foglalkozhatna, nem csupan ennek a két ingatlancsoportnak az fizemeltetésé-
vel/bérbeadasdval.)

Ha ezt nem lépjtik meg, akkor elképzelhetd, hogy ismét bekdvetkezik egy olyan helyzet, ami-
kor felmond egyszerre t6bb kisebb (vagy egy nagy) béild és az ilyen tipusa nehézsépeket fog
okozni, mint amivel 2014 elején szembestiltem.

Krein Péter kollégam frja a Viroslédi Villa Nonprofit Kft, 2014-es beszédmoléjanak Osszegzé-
sében, hogy ,,a fahdzak, a park, a villa dllapota gyorsan romlik, ezek dtfogé ijjdépitése on-
erdbdl nem fog menni.”

In is hasonté dolgokrél tudok beszdmolni. Az LdU korabbi hivatalvezet§je/iigyvezetsje
Koncsek Albert dltal készitett ,,Nutzungskonzept” a hdzzal kapesolatos egyik legfontosabb
ismérve/feladata igy hangzott: ,,Das Haus soll sich mittelfristig sclber finanzieren®. Nos, en-
nek az elmult években messzemenden megfeleltiink, sét, ennél tibb is tdrtént: a ki, folyama-
fosan nyereséges volt, teljesen tiszta miksdés mellett, valamennyi ad6-¢s jarulékfizetési kéte-
lezettségének eleget téve. Tébb tizmillionyi bérleti dijat fizetett a tulajdonosnak a Nagymez6
utedban kiadott ingatlanok utdn, a Magyarorszagi Németek Hazan 4llagmeg6vé munkélatokat
hajtott végre (festések, parketta-csiszoldsok stb.). Tavaly és tavalyel6tt pedig eljutottunk oda,
hogy egy cgészen komoly beruhdzést finanszirozott, értéknsvels beruhdzast hajtott végre a
Hazon. Péterhez hasonl6an én is tigy gondolom, hogy az Snerébé! torténd fejlesztéscknek van
cgy hatéra, nagyjabol exre érttink el mostanra, a tovabbiakhoz kérem a tulajdonos — nem tagi
kolostnnel — nytijtott segftségét, Bz lehet évente egy kisebb dsszeg, vagy 2-3 évente valamivel
nagyobb (az litemezés részletkérdés), de a jovében mindenféleképpen t8bbet kell 4ldozni a
Haézra s a Nagymez0 utcaban 1év0 ingatlanokra egyardnt,

Tisztelt Kozgylilés, kérem beszamolém szives elfogadasat.
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